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Ayuntamiento %

Manzanares El Real

ORDENANZA REGULADORA DE CONDICIONES MORFOLOGICAS Y DE POSICION EN LA ZONA 1GRADO 1, DE

PROTECCION POR AFECCION DEL CASTILLO

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto y Gmbito de la ordenanza.

La presente ordenanza tiene por objeto regular las condiciones de forma y de posicion de las edificaciones
en el dmbito de la Zona 1, de Casco, en su grado 1: Afeccidn del Castillo, de las vigentes Normas Subsidiarias
del Planeamiento, modificadas a través del denominado “Documento de Precision de Aspectos Normativos
y Subsanacién de Deficiencias del Planeamiento Vigente * de este Municipio, en el que la normativa vigente,
establece la tipologia de bloque abierto.

TITULO PRIMERO

Articulo 2. Condiciones de forma.

Las edificaciones deberdn simplificar la volumetria, evitando soluciones prolijas y encuentros dificiles
en cubierta.

Los muros que configuran los cerramientos laterales de los cuerpos del edificio serdn paralelos entre si,
con la finalidad de evitar cumbreras inclinadas en cubierta.

Articulo 3. Condiciones de posicion.

1.

Las condiciones de posicidn de las edificaciones serdn las siguientes:

a) Retranqueo a alineaciones oficiales: 3,00 m
b) Retranqueos a linderos laterales: igual o superior a 3,00 m
c) Retranqueo a lindero posterior: serd igual o superior a 3,00 m.

d) El retranqueo podrd ocuparse por plantas bajo rasante. En ambos casos la zona libre de
edificacion sobre rasante (excluidos los patios interiores) serd enteramente subterrdnea, sin
considerar los rellenos efectuados, y entendiéndose por tanto como cota superior la rasante
natural del terreno. Es obligatorio que estos espacios libres de edificaciéon sean ajardinados.

e) En cualquiera de los casos se prohibe dejar medianerias vistas.

Excepcionalmente, en aquellos casos en que el solar tenga una forma manifiestamente irregular y
que por aplicaciéon de lo dispuesto en el 2.2 de la presente Ordenanza, resultara una reducciéon igual
o mayor del 7% de la ocupacién permitida, el retranqueo, en cada fachada de la edificacién, se
determinard de la siguiente manera:

a) Cuando la linea de fachada de la edificacién sea paralela a la linea que delimita la parcela,
el retfranqueo serd igual o mayor de 3 metros en toda su longitud.

b) Cuando la linea de la fachada no sea paralela a la linea que delimita la parcela, el punto mds
alejado de la fachada respecto del limite de parcela estard a una distancia minima de 4
metros medidos en perpendicular a la linea de fachada, y la zona retranqueo, en todas sus
fachadas, permitird inscribir, al menos, un circulo de 3 metros de didmetro en su interior.
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DISPOSICION TRANSITORIA. REGIMEN TRANSITORIO DE LOS PROCEDIMIENTOS.

A los procedimientos ya iniciados antes de la entrada en vigor de la presente Ordenanza les serd de
aplicacion la misma.

DISPOSICION FINAL. DESARROLLO Y ENTRADA EN VIGOR DE LA ORDENANZA

La presente Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente al de la publicacion en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid de su texto integro definitivamente aprobado.”

PUBLICACION DEFINITIVA BOCM N° 70 DE 24 DE MARZO DE 2011.

Ordenanza Reguladora de Condiciones morfoldgicas y de posicion en la zona 1, grado 1 de proteccién por afeccion del castillo
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